2023.gada 15.augusts

Atzinums par nekustama ipasuma, kas atrodas
Tukuma novada, Vanes pagasta, “Skatrumi”
piespiedu pardosanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 114.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditjai
Parslai Bérzipai
Cienfjama kundze!

Péc Jusu pasifijuma esam veikusi nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 9088 001 0211, kas atrodas
Tukuma novada, Véanes pagasta, “Skatrumi”, ir redistréts Vanes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1000
0052 3345 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 9088 001 0450 un kopéjo platibu 3,5 ha, bives -
dzivojamas majas ar kadastra apzimejumu 9088 001 0211 001 un kopé&jo platibu 90,5 m2 un bives - kiits &kas ar
kadastra apziméjumu 9088 001 0211 002 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu. Atzinums satur misu viedokli
par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 114.iecirkga zvérinitam tiesu izpilditajam
Pérslai Bérzipai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju aaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantosanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedokiis balstas uz vértétaju zinasanam par
nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértédanas objektu un prasmi analizét nekustama ipaSuma
tirgus notikumus. Turpmak minéta vertiba ir vertataju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu
riciba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardo3ana’ ir akiiva atsavinaanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Vértgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstosam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Tukuma
novada, Vanes pagasta, “Skatrumi”, 2023.gada 11.augusta* visvairak iespgjama piespiedu pardo$anas vértiba ir

20 200 (divdesmit takstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim,
ja telpu lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem.
Apgratinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaigu gadijuma, ka ari izmanto$anas
veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktis vértibas. Vértétaji neuzpemas atbildibu par
neparedzamam tirgus vértibu ,;‘zﬂzpmgg% kas var notikt aréju apstaku ietekmes rezultata.
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais ipaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Tukuma novada, Vines pagasta,
“Skatrumi”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.114 zvérinats tiesu izpilditajs Parsla Bérzina.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardodanas vértibu vértésanas datuma.

1.4 Vértésanas datums

2023.gada 11.augusta.

1.5 VeértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasufitdjam atzinumu par vértgjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Rita Neitsle.

1.7 Vértéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 9088 001 0450 un kopéjo platibu 3,5 ha.
Bave - dzivojama maja ar kadastra apzimgjumu 9088 001 0211 001 un kopéjo
plattbu 90,5 m2,

Bave - kiits &ka ar kadastra apzim&jumu 9088 001 0211 002 un kopéjo platibu
34,2 m2,

1.8 PaSreizéja izmantosana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas
&ku un piemajas saimnieciba izmantojamu zemes gabalu.

1.9 Planota/afauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku zemiju teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids &ku un pieméajas saimnieciba izmantojamu zemes gabalu.
1.11 Vértgjuma izmantota 2023.gada 11.maija Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.114 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Parslas Bérzinas Pieprasijums Nr.05380/114/2023-NOS.

Vanes pagasta zemesgrdmatas nodafjuma Nr.1000 0052 3345 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes izdruka.

LV VZD Zemhgales regiondlas parvaldes dokumenta Nr.9-04/1247008 — 1/1
kopija.

1.12 Btiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu lniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoitiem — 0,18 ha,

- lidz 10 kilometriem garas dabiskas (densteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 0,25 ha,

- tauvas joslas teritorija gar upi - 0,1 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Vanes pagasta zemesgramatas nodaffjuma Nr.1000 0052 3345 Ill.dalas 1.iedala
izdarita atzime — uz zemes vienibas ir registrétas nekustama ipasuma sastava
neietilpstoSas baves ar kadastra apziméjumiem 9088 001 0211 003, 9088 001
0211 004, 9088 001 0211 005, 9088 001 0211 006.

1.14 Tiek pienemts, ka Tpasums
ir brivs no sekojoSiem
apgritindjumiem

Vanes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.1000 0052 3345 Il.dalas 2.iedal3
izdarttas atzimes.

1.15 Citi izdaritie piepémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iekSejas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri¢u aprakstu, un 37 atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vért&jama Tpasuma tehniskais stavoklis ir apmierinods
(dzivo3anai derigs);

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustamé ipaSuma Tukuma novada, Vanes pagasta, "Skatrumi” piespiedu pardoanas vértibas noteikiana
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3.FOTOATTELI

Celtne 9088 001 0211 001

Celtne 9088 001 0211 001

Celtne 9088 001 0211 002 Kopskats uz lauku viens&tu

Kopskats uz lauku viensétu

Kopskats uz lauku viensétu Kopskats uz lauku viensétu

Nekustama Tpa$uma Tukuma novada, Vanes pagasta, “Skatrumi” piespiedu pardosanas vértibas noteik$ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Tukuma novada, Vanes pagasta.
Attalums kilometros no vért&jama nekustama Tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0,2 1,2 55 50 110
Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz autoce]a Tukums - Kuldiga.
Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X E
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirk8anas vietu pieejamiba- L.
Skolu pieejamiba- X ||
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L |
Atpitas vietu pieejamiba- X .
Labiekartojuma atbilstiba- X .
Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama ipasuma tipam- X |
Kaitigo apstakiu iedarbiba (maza=teicams)- X .
Drosiba- X -
Ipadumu izskats- X L
Tirgus pievilciba- X |

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Tukuma novada, Vanes pagasta uzskatams par apmierinosu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9088 001 0450 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 3,5 ha un kadastra apzimgjumu

9088 001 0450.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 256 | 73,14
Zeme zem {idens 015 | 429
Zeme zem &kam 076 | 21,71
Zeme zem celiem 0,03 | 0,86

KOPA | 35 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela Tukums - Kuldiga puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 1,2 km pa piebraucamo celu, kas klats ar apmierinodas / sliktas
kvalitates grants segumu, kas vairak atgadina plava iebrauktu celu idz Remesu majam, talak pieklisana juridiski
nav iespéjama, jo TpaSumam ‘RemeSi’, Vanes pagasts, Tukuma novads cela servitits nav registréts.
Autotransporta plisma gar ipasumu nav iesp&jama. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir
nav iespéjama, jo piebrauk§ana juridiski nav nodroginata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu refjefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem ékas un pagalms, lauksaimniecibas zeme, un koku / kriimu audze.
Verteéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

Nekustama ipaSuma Tukuma novada, Vanes pagasta, “Skatrumi” piespiedu pardo3anas vartibas noteikéana
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4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
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Nosaukums Centralizétie trkli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgéade X
Udensapgade X**
Kanalizacija X
Gazes apgade
Citas izbaves/tikli

X** - pienemtas sekojosas inZenierkomunikacijas

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2,56 ha vai 73,14 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja
teritorijas dala ir lidzens, augsnes ar labu — 50 balles, tas ir dalgji meliorétas. Augsnes apstaklu un reliefa dgl
piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik netiek apsaimniekotas, dal&ji aizaugusas ar krimiem un kokiem.

Informacijas avots: www.meliorécija.lv

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Buves - dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 9088 001 0211 001 apraksts

Eka celta apméram pirms aptuveni 100 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir
atbilstoi “padomju” laika prasiham. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:
Apbives laukums, m? 116,7
Tilpums, m3 312,0
Fiziskais stavoklis, % 60
Kopéja telpu platiba, m2 90,5
1.stavs, m? 90,5
Ekas konstrukfivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Terjmskgls
stavoklis
Pamati Dabisko akmenu mdris Apmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena Koka gulblve Apmierinods
Neneso$as starpsienas Apmierino§s
Starpstavu parsequms Koka konstrukcijas Apmierinods
Arsienu &réja apdare Koka déli Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinods
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes Koka vértnes Apmierinoss
Ardurvis Apmierinoss
lek38jas durvis Apmierinods
Garazas varti - -
Kapnes - -

Nekustama ipa$uma Tukuma novada, Vanes pagasta, “Skatrumi” piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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Telpu ieks&ja apdare:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodroinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSejas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivoSanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji §1 atzinuma ietvaros pienem,
ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma nav
sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek piepemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade - -

Kanalizécija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VEdinasana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa kondicion&sana, - -
teritorijas apgaismojums un laisti$anas sistémas)

4.3.2 Buves - kiits ékas ar kadastra apziméjumu 9088 001 0211 002 apraksts

Eka celta apméram pirms aptuveni 100 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir
atbilstosi “padomiju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 51,7
Tilpums, m3 94,0
Fiziskais stavoklis, % 69
Kopéja telpu platiba, m2 34,2
1.stévs, m? 34,2
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstrukfivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Dabisko akmenu mris Apmierinoés
Arsienas un neso$as starpsiena Mala kiegelu, laukakmens mira konstrukcija Apmierino8s
Neneso$as starpsienas Apmierinods
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierinoss
Arsienu &réja apdare Koka déli - krasoti Apmierino§s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierinos
Jumta segums Koka délisi, azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus 0dens novadi$ana - -

Logu ailes Koka Apmierinoss
Ardurvis Apmierinoss
lek3&jas durvis Apmierinoss
Garazas varti - -
Kapnes - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji §i atzinuma ietvaros piepem,
ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma nav
inZenierkomunikaciju.

Nekustamé fpaSuma Tukuma novada, Vines pagasts, “Skatrumi” piespiedu pardoanas vértibas noteikana



